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Пресс-релиз
DSO Consulting публикует Третий ежегодный рейтинг бизнес-центров Новосибирска

Новосибирск, 04 февраля 2008 года. Сегодня DSO Consulting опубликовала Третий ежегодный рейтинг бизнес-центров Новосибирска. Участие в рейтинге приняли девятнадцать существующих офисных центров города и один строящийся в Новосибирске бизнес-центр.
Итоги рейтинга

Все участники рейтинга были ранжированы DSO Consulting по соответствию критериям (обязательным и факультативным), установленным Московским исследовательским форумом (МИФ) в 2006 году (с отличием, касающимся местоположения, – оценивалось местоположение в Новосибирске).

Здания классов А, В+ или В должны были отвечать соответствующим критериям МИФ (при этом допускалось несоблюдение двух обязательных и четырех факультативных критериев). Все здания, не отвечающие указанным параметрам, классифицировались как здания класса С.
Критерии, считающиеся в классификации для московского рынка неприменимыми к зданиям того или иного класса, здесь являлись факультативными, так как имелись у большинства рассматриваемых зданий и не могли быть не оценены; при этом нижняя граница соответствия классу по факультативным критериям определялась за вычетом количества номинально неприменимых к классу критериев.

Ранжирование бизнес-центров велось по соблюдению обязательных критериев. При одинаковом количестве соблюденных критериев у нескольких зданий уточнение позиции в рейтинге зависело от соблюдения факультативных критериев. Здания класса С были ранжированы по критериям, установленным для класса В, без нижней границы соответствия классу.
Итоговая таблица рейтинга выглядит следующим образом (табл. 1).

Табл. 1. Сумма баллов участников рейтинга по обязательным (факультативным) критериям (по классам бизнес-центров)

	Позиция в рейтинге
	Адрес (название; для бизнес-центров класса А –
время ввода в эксплуатацию)
	Сумма баллов по обязательным (факультативным) критериям

	Класс А

	1-3
	Проспект Димитрова, 2 («РосЕвроПлаза»; июль 2007 г.)
	18 (5)

	1-3
	Советская, 5 («Кронос»; декабрь 2007 г.)
	18 (5)

	1-3
	Красноярская, 35 («Гринвич»; январь 2008 г.)
	18 (5)

	Класс В+

	1
	Фрунзе, 86 («Техноком»)
	10 (6)

	2
	Станционная, 30а («НЛК-Альянс»)
	9 (10)

	3
	Красный проспект, 55 («Новоград»)
	9 (9)


Продолжение табл. 1.

	Позиция в рейтинге
	Адрес (название)
	Сумма баллов по обязательным (факультативным) критериям

	Класс В

	1
	Советская, 64
	6 (11)

	2-3
	Ленина, 52 («Бизнес-центр на Ленина»)
	6 (10)

	2-3
	Державина, 28 («Бизнес-центр на Державина»)
	6 (10)

	4
	Большевистская, 103 («Якутия»)
	6 (9)

	5-6
	Крылова, 36 («Бизнес-центр на Крылова»)
	6 (8)

	5-6
	Фрунзе, 80 («Бизнес-центр на Фрунзе»)
	6 (8)

	7
	Плахотного, 27/1 («Альянс»)
	6 (7)

	8
	Октябрьская, 42 («Деловой центр на Октябрьской»)
	5 (12)

	9
	Фрунзе, 4
	5 (8)

	Класс С

	1
	3-й переулок Крашенинникова, 3 и 3/1 (комплекс «Магнат»)
	5 (5)

	2
	Октябрьская магистраль, 2
	4 (11)

	3
	Владимировская, 11 («Владимировский»)
	4 (10)

	4
	Каменская, 32
	4 (9)

	Строящийся бизнес-центр класса А с запланированным вводом не позднее марта 2008 г.

	1
	Проспект Димитрова, 4/1 («Кобра»)
	18 (5)


«Проведенный в третий раз, рейтинг бизнес-центров Новосибирска выполнил свою изначальную задачу, – говорит управляющий партнер DSO Consulting Сергей Дьячков. – В течение трех лет существование рейтинга стимулировало конкуренцию бизнес-центров города и повышало привлекательность Новосибирска как одного из крупнейших деловых центров России.

Сегодня начинается качественно новый этап в конкуренции новосибирских бизнес-центров – поэтому DSO Consulting предлагает всем заинтересованным участникам рынка уже в 2008 году совместно разработать новую, «городскую» классификацию офисных центров, которая учитывала бы ключевые особенности именно новосибирского рынка. Мы готовы участвовать в такой работе и приглашаем к участию в ней девелоперов и собственников офисных объектов, консультантов, средства информации и общественные организации рынка недвижимости».
Подробные результаты рейтинга находятся в приложениях 1-4 к настоящему пресс-релизу.

Уважаемые журналисты,
Вы можете получить ответы на дополнительные вопросы по поводу итогов Третьего ежегодного рейтинга бизнес-центров Новосибирска у Сергея Дьячкова, (383) 331-27-26, dso@dso-consulting.ru и Ксении Ивановой, (383) 223-46-68, kai@dso-consulting.ru.
* * *

DSO Consulting (www.dso-consulting.ru) основана в 2003 году. Сферы деятельности компании – стратегический маркетинг и услуги консалтинга. Клиентами DSO Consulting являются лидеры рынков России и Казахстана «Базис» (Казахстан, девелопмент), «Мастер и К» (производство отделочных материалов), «Сибакадеминвест» (девелопмент), «Новосибирскавтодор» (дорожное строительство), «Трансолеум» (химическая промышленность) и другие компании и группы.
Приложение 1. Полные итоги Третьего ежегодного рейтинга бизнес-центров Новосибирска (бизнес-центры класса А; включая бизнес-центр «Кобра» с запланированным вводом не позднее марта 2008 г.)
	Критерии (обязательные и факультативные)
	«РосЕвро-Плаза»
	«Кронос»
	«Гринвич»
	«Кобра»

	1. Инженерные системы здания

	1.1. Центральная система управления зданием
	О
	+
	+
	+
	+

	1.2. Система кондиционирования: не ниже 2-трубной, либо соответствующий ей аналог
	О
	+
	+
	+
	+

	1.3. Система отопления, позволяющая регулировать температуру в отдельном офисном блоке
	О
	+
	+
	+
	+

	1.4. Современная система пожарной безопасности
	О
	+
	+
	+
	+

	1.5. Современные лифты
	О
	+
	+
	+
	+

	1.6. Максимальный период ожидания лифта не более 30 секунд
	Ф
	+
	+
	+
	+

	1.7. Два независимых источника энергоснабжения или наличие источника бесперебойного питания
	О
	+
	+
	+
	+

	1.8. Современные системы безопасности и контроля доступа в здание (система видеонаблюдения для всех входных групп, система электронных пропусков, круглосуточная охрана здания)
	О
	+
	+
	+
	+

	2. Конструктивные особенности здания

	2.1. Высота потолков «в чистоте» 2,7 м и выше
	О
	+
	+
	+
	+

	2.2. Открытая эффективная планировка этажа. Конструкция с несущими колоннами
	О
	+
	+
	+
	+

	2.3. Глубина этажа от окна до окна не более 18-20 м
	Ф
	+
	+
	+
	+

	2.4. Допустимая нагрузка на межэтажные перекрытия 400 кг на 1 кв. м и более
	О
	+
	+
	+
	+

	2.5. Качественная стандартная отделка помещений и фасада
	О
	+
	+
	+
	+

	2.6. Современное качественное остекление световых проемов
	Ф
	+
	+
	+
	+

	3. Местоположение здания

	3.1. Расположение здания в деловой части города
	О
	+
	+
	+
	+

	3.2. Местоположение здания в 10-15 минутах ходьбы от ближайшей станции метро
	О
	+
	+
	+
	+

	4. Парковка

	4.1. Организованная охраняемая парковка
	О
	+
	+
	+
	+

	4.2. Обеспеченность парковочными местами (соотношение парковочных мест (наземных и подземных) не менее 1 места на 100 кв. м арендуемой площади здания)
	Ф
	+
	+
	+
	+

	5. Собственность

	5.1. Здание принадлежит одному владельцу (компании)
	О
	+
	+
	+
	+

	6. Управление зданием и услуги для арендаторов

	6.1. Управление зданием осуществляется профессиональной компанией
	О
	+
	+
	+
	+

	6.2. Не менее двух независимых провайдеров телекоммуникационных услуг в здании
	О
	+
	+
	+
	+

	6.3. Организованная зона ресепшн, соответствующая размерам здания и обеспечивающая удобный доступ
	Ф
	+
	+
	+
	+

	6.4. Услуги для арендаторов (кафетерий для сотрудников, соответствующий размерам здания, наличие не менее 2-х других услуг: банкомат, газетный киоск и прочее)
	О
	+
	+
	+
	+

	Сумма баллов по обязательным критериям (не менее 16)
	18
	18
	18
	18

	Сумма баллов по факультативным критериям (не менее 1)
	5
	5
	5
	5


Приложение 2. Полные итоги Третьего ежегодного рейтинга бизнес-центров Новосибирска (бизнес-центры класса В+)
	Критерии (обязательные и факультативные)
	«Техноком»
	«НЛК-Альянс»
	«Новоград»

	1. Инженерные системы здания

	1.1. Центральная система управления зданием
	Ф
	+
	+
	+

	1.2. Система кондиционирования: не ниже 2-трубной, либо соответствующий ей аналог
	О
	+
	-
	+

	1.3. Система отопления, позволяющая регулировать температуру в отдельном офисном блоке
	О
	+
	+
	+

	1.4. Современная система пожарной безопасности
	О
	+
	+
	+

	1.5. Современные лифты
	О
	+
	+
	+

	1.6. Максимальный период ожидания лифта не более 30 секунд
	Ф
	-
	+
	+

	1.7. Два независимых источника энергоснабжения или наличие источника бесперебойного питания
	Ф
	+
	+
	+

	1.8. Современные системы безопасности и контроля доступа в здание (система видеонаблюдения для всех входных групп, система электронных пропусков, круглосуточная охрана здания)
	О
	-
	-
	-

	2. Конструктивные особенности здания

	2.1. Высота потолков «в чистоте» 2,7 м и выше
	Ф
	+
	+
	-

	2.2. Открытая эффективная планировка этажа. Конструкция с несущими колоннами
	О
	+
	+
	+

	2.3. Глубина этажа от окна до окна не более 18-20 м
	Ф
	-
	+
	-

	2.4. Допустимая нагрузка на межэтажные перекрытия 400 кг на 1 кв. м и более
	Ф
	-
	+
	+

	2.5. Качественная стандартная отделка помещений и фасада
	О
	+
	+
	+

	2.6. Современное качественное остекление световых проемов
	Ф
	+
	+
	+

	3. Местоположение здания

	3.1. Расположение здания в деловой части города
	Ф
	+
	-
	+

	3.2. Местоположение здания в 10-15 минутах ходьбы от ближайшей станции метро
	Ф
	-
	-
	+

	4. Парковка

	4.1. Организованная охраняемая парковка
	О
	+
	+
	-

	4.2. Обеспеченность парковочными местами (соотношение парковочных мест (наземных и подземных) не менее 1 места на 100 кв. м арендуемой площади здания)
	Ф
	-
	+
	+

	5. Собственность

	5.1. Здание принадлежит одному владельцу (компании)
	Ф
	-
	+
	-

	6. Управление зданием и услуги для арендаторов

	6.1. Управление зданием осуществляется профессиональной компанией
	О
	+
	+
	+

	6.2. Не менее двух независимых провайдеров телекоммуникационных услуг в здании
	О
	+
	+
	+

	6.3. Организованная зона ресепшн, соответствующая размерам здания и обеспечивающая удобный доступ
	Ф
	+
	+
	+

	Сумма баллов по обязательным критериям (не менее 9)
	10
	9
	9

	Сумма баллов по факультативным критериям (не менее 6)
	6
	10
	9


Приложение 3. Полные итоги Третьего ежегодного рейтинга бизнес-центров Новосибирска (бизнес-центры класса В)
	Критерии (обязательные и факультативные)
	Советская, 64
	«Бизнес-центр на Ленина»
	«Бизнес-центр на Державина»
	«Якутия»
	«Бизнес-центр на Крылова»
	«Бизнес-центр на Фрунзе»
	«Альянс»
	«Деловой центр на Октябрьской»
	Фрунзе, 4

	1. Инженерные системы здания

	1.1. Центральная система управления зданием
	Ф
	+
	-
	+
	+
	-
	+
	+
	+
	-

	1.2. Система кондиционирования: не ниже 2-трубной, либо соответствующий ей аналог
	Ф
	+
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	1.3. Система отопления, позволяющая регулировать температуру в отдельном офисном блоке
	Ф
	-
	+
	+
	-
	-
	+
	-
	+
	-

	1.4. Современная система пожарной безопасности
	О
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+

	1.5. Современные лифты
	О
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+

	1.6. Максимальный период ожидания лифта не более 30 секунд
	Ф
	-
	-
	-
	+
	+
	-
	-
	-
	-

	1.7. Два независимых источника энергоснабжения или наличие источника бесперебойного питания
	Ф
	+
	+
	+
	+
	+
	-
	+
	-
	-

	1.8. Современные системы безопасности и контроля доступа в здание (система видеонаблюдения для всех входных групп, система электронных пропусков, круглосуточная охрана здания)
	О
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	2. Конструктивные особенности здания

	2.1. Высота потолков «в чистоте» 2,7 м и выше
	Ф
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	-

	2.2. Открытая эффективная планировка этажа. Конструкция с несущими колоннами
	Ф
	+
	+
	-
	-
	+
	+
	-
	+
	+

	2.3. Глубина этажа от окна до окна не более 18-20 м
	Ф
	+
	+
	-
	+
	-
	+
	-
	+
	+

	2.4. Допустимая нагрузка на межэтажные перекрытия 400 кг на 1 кв. м и более
	Ф
	+
	+
	+
	+
	-
	+
	-
	+
	+

	2.5. Качественная стандартная отделка помещений и фасада
	О
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+

	2.6. Современное качественное остекление световых проемов
	Ф
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+

	3. Местоположение здания

	3.1. Расположение здания в деловой части города
	Ф
	+
	+
	+
	-
	-
	+
	-
	+
	+

	3.2. Местоположение здания в 10-15 минутах ходьбы от ближайшей станции метро
	Ф
	+
	+
	+
	+
	+
	-
	-
	+
	+


Приложение 3 (окончание).
	Критерии (обязательные и факультативные)
	Советская, 64
	«Бизнес-центр на Ленина»
	«Бизнес-центр на Державина»
	«Якутия»
	«Бизнес-центр на Крылова»
	«Бизнес-центр на Фрунзе»
	«Альянс»
	«Деловой центр на Октябрьской»
	Фрунзе, 4

	4. Парковка

	4.1. Организованная охраняемая парковка
	О
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	-
	-

	4.2. Обеспеченность парковочными местами (соотношение парковочных мест (наземных и подземных) не менее 1 места на 100 кв. м арендуемой площади здания)
	Ф
	-
	-
	+
	+
	+
	-
	+
	-
	-

	5. Собственность

	5.1. Здание принадлежит одному владельцу (компании)
	Ф
	-
	+
	-
	-
	-
	-
	+
	+
	+

	6. Управление зданием и услуги для арендаторов

	6.1. Управление зданием осуществляется профессиональной компанией
	О
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+

	6.2. Не менее двух независимых провайдеров телекоммуникационных услуг в здании
	Ф
	-
	-
	-
	-
	+
	-
	-
	+
	+

	6.3. Организованная зона ресепшн, соответствующая размерам здания и обеспечивающая удобный доступ
	Ф
	+
	-
	+
	-
	-
	-
	+
	+
	-

	6.4. Услуги для арендаторов (кафетерий для сотрудников, соответствующий размерам здания, наличие не менее 2-х других услуг: банкомат, газетный киоск и прочее)
	О
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+
	+

	Сумма баллов по обязательным критериям (не менее 5)
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	6
	5
	5

	Сумма баллов по факультативным критериям (не менее 7)
	11
	10
	10
	9
	8
	8
	7
	12
	8


Приложение 4. Полные итоги Третьего ежегодного рейтинга бизнес-центров Новосибирска (бизнес-центры класса С)

	Критерии (обязательные и факультативные)
	Комплекс «Магнат»
	Октябрьская магистраль, 2
	«Владими-ровский»
	Каменская, 32

	1. Инженерные системы здания

	1.1. Центральная система управления зданием
	Ф
	-
	+
	-
	-

	1.2. Система кондиционирования: не ниже 2-трубной, либо соответствующий ей аналог
	Ф
	-
	-
	-
	+

	1.3. Система отопления, позволяющая регулировать температуру в отдельном офисном блоке
	Ф
	-
	-
	+
	-

	1.4. Современная система пожарной безопасности
	О
	+
	+
	+
	+

	1.5. Современные лифты
	О
	-
	+
	-
	+

	1.6. Максимальный период ожидания лифта не более 30 секунд
	Ф
	-
	-
	-
	-

	1.7. Два независимых источника энергоснабжения или наличие источника бесперебойного питания
	Ф
	-
	+
	+
	+

	1.8. Современные системы безопасности и контроля доступа в здание (система видеонаблюдения для всех входных групп, система электронных пропусков, круглосуточная охрана здания)
	О
	-
	-
	-
	-

	2. Конструктивные особенности здания

	2.1. Высота потолков «в чистоте» 2,7 м и выше
	Ф
	+
	+
	+
	+

	2.2. Открытая эффективная планировка этажа. Конструкция с несущими колоннами
	Ф
	-
	-
	-
	-

	2.3. Глубина этажа от окна до окна не более 18-20 м
	Ф
	+
	+
	+
	+

	2.4. Допустимая нагрузка на межэтажные перекрытия 400 кг на 1 кв. м и более
	Ф
	+
	+
	+
	+

	2.5. Качественная стандартная отделка помещений и фасада
	О
	+
	+
	+
	-

	2.6. Современное качественное остекление световых проемов
	Ф
	+
	+
	+
	+

	3. Местоположение здания

	3.1. Расположение здания в деловой части города
	Ф
	-
	+
	-
	+

	3.2. Местоположение здания в 10-15 минутах ходьбы от ближайшей станции метро
	Ф
	-
	+
	+
	+

	4. Парковка

	4.1. Организованная охраняемая парковка
	О
	+
	+
	+
	-

	4.2. Обеспеченность парковочными местами (соотношение парковочных мест (наземных и подземных) не менее 1 места на 100 кв. м арендуемой площади здания)
	Ф
	+
	+
	+
	+

	5. Собственность

	5.1. Здание принадлежит одному владельцу (компании)
	Ф
	-
	-
	+
	-


Приложение 4 (окончание).
	Критерии (обязательные и факультативные)
	Комплекс «Магнат»
	Октябрьская магистраль, 2
	«Владими-ровский»
	Каменская, 32

	6. Управление зданием и услуги для арендаторов

	6.1. Управление зданием осуществляется профессиональной компанией
	О
	+
	-
	-
	+

	6.2. Не менее двух независимых провайдеров телекоммуникационных услуг в здании
	Ф
	-
	+
	+
	-

	6.3. Организованная зона ресепшн, соответствующая размерам здания и обеспечивающая удобный доступ
	Ф
	-
	+
	-
	-

	6.4. Услуги для арендаторов (кафетерий для сотрудников, соответствующий размерам здания, наличие не менее 2-х других услуг: банкомат, газетный киоск и прочее)
	О
	+
	-
	+
	+

	Сумма баллов по обязательным критериям
	5
	4
	4
	4

	Сумма баллов по факультативным критериям
	5
	11
	10
	9
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